Uchwala Nr ............

Rady Gminy Gorno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Gorno ,,Wola Jachowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.

2024 poz. 1465 z p6ézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 z p6zn.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (t.j. Dz. U. 22023 poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV1/357/2021 Rady Gminy
Goérno z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorno ,,Wola Jachowa” stwierdzajac, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorno,
zatwierdzonego uchwalg nr XXX/303/2021 z dnia 19 kwietnia 2021 roku, zmienionego uchwatg Nr
XI1/68/2024 Rady Gminy Goérno z dnia 6 listopada 2024 roku, Rada Gminy Goérno uchwala, co

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gorno ,,Wola Jachowa”,
zwany dalej ,,planem”.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaly, a zarazem integralng cz¢s¢ uchwaty.
Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa ponadto:

nastegpuje:
§1.
1.
2.
3.
1)
2)
3)
§2.
1.

zalacznik nr 2 - rozstrzygni¢cie Rady Gminy Gorno o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcia Rady Gminy Gérno o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o
ktérych mowa w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1

Ustalenia wprowadzajace

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,



§3.

ktory w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi oraz ktoremu powinno by¢ podporzadkowane uzupetniajace
przeznaczenie terenu;

6) przeznaczeniu uzupekliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, o ile w ustaleniach
szczegdtowych nie okre§lono inaczej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgca najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej $ciany budynku (oprocz wysunigtych poza te Sciane
gzymsow, okapow, wykuszy, otwartych tarasow i balkondéw oraz elementow wejs¢ do
budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze nie
wykraczaja one poza t¢ lini¢ wiecej niz 2 m), od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, drogi
wewnetrznej, ciggu dla pieszych i rowerowego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie
z rysunkiem planu;

8) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktéorych oddziatywanie na
otoczenie, w szczegdlnosci na sagsiednie dziatki budowlane, nie powoduje pogorszenia
standardow jakos$ci $rodowiska ponizej okreslonych przepisami odrgbnymi norm; przez
ustugi nieuciazliwe nalezy rozumie¢ rowniez ustugi rzemieslnicze, rozumiane jako ushugi
nieprodukcyjne, tzn. o charakterze wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym sprzetu,
urzadzen i dobr; niezaleznie od powyzszego za ustugi nieucigzliwe nie uznaje si¢: tartakow,
rzezni, lakierni, doméw pogrzebowych, krematoriow, ustug kamieniarskich, myjni
samochodowych niewydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych,
zakladéw leczenia uzaleznien, schronisk dla bezdomnych, obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) drobnej dzialalnos$ci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ w zakresie
rzemiosta 1 wytworczosci, nie kolidujacg z funkcjg mieszkaniowg i zagrodowa, w ramach
ktorej jest realizowana;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wickszym niz 12°;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielong, wielopigtrowa, w
tym $rednig i wysoka, zlozong z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
dostosowanych do warunkow $rodowiska danego miejsca, realizowang w celu odizolowania
terendow o konfliktowym sposobie zagospodarowania i/lub uzytkowania; poprzez zielen
$rednig nalezy rozumiec ro$liny, ktérych wysoko$¢ nie przekracza 15 m wysokosci; poprzez
zielen wysoka nalezy rozumie¢ te gatunki roslin, ktorych wysoko§¢ w wieku dojrzatosci
przekracza 15 m wysokosci; zielen izolacyjna musi docelowo tworzy¢ catkowity cien
optyczny do wysokos$ci 2m od ziemi, tj. zastania¢ w 100% obiekty znajdujace si¢ po drugiej
stronie pasa zieleni izolacyjnej; w pasach zieleni izolacyjnej realizowanych na terenach
innych niz ZI zakazuje si¢ utwardzania gruntu; maksymalna wysokos$¢ zieleni izolacyjne;j
pod elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi oraz w strefach technicznych tych linii
nie moze przekroczy¢ 3 m;

12) drodze technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu dojazdy, drogi wewnetrzne zapewniajace obstuge
komunikacyjna wyznaczonych w planie terenow.

Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych w ust. 1 a uzytych w niniejszej uchwale

znajduja si¢ w przepisach odrebnych.

Dla obszaru w granicach okreslonych w §1 uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;



4)
5)
6)
7)

8)

9)

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci

nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. Dla obszaru w granicach okre§lonych w ust.1 uchwaty nie zachodzg przestanki do ustalenia:

)
2)
3)

4)

5)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
okres§lenia granic i sposobdw zagospodarowania obszarOw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych;

obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§4. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawiera nastepujace objasnienia
1 0znaczenia:

1))

2)

3)

4)

nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o uktadzie
wspoOtrzednych  zgodnym z obowigzujagcym panstwowym  systemem  odniesien
przestrzennych oraz wskazanie kierunku pdtnocy;
informacje o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego;
wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
oznaczeniem granicy obszaru objetego planem miejscowym wraz z legendg zawierajaca
oznaczenia wystepujace na tym wyrysie;
legende zawierajaca:
a) oznaczenia obowiazujace, bedace ustaleniami planu:

— granica obszaru objetego planem,

— linie rozgraniczajace,

— nieprzekraczalne linie zabudowy,

— zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach,

— strefa zakazu lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt

ludzi,

— strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiegcia,

— stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP,

— obiekty matej architektury sakralne;j,

— przeznaczenie terenow (okreslone symbolami),
b) oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisOw odrgbnych:

— granice Stref Krajobrazowych Cisowsko-Orlowiniskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, w tym: granica strefy krajobrazowej B COOCHK i granica strefy



§5.

1.

krajobrazowej C COOCHK,

obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

tereny zmeliorowane,

informacja o tresci: caly obszar opracowania lezy w granicach otuliny Cisowsko-
Orlowinskiego Parku Krajobrazowego,

¢) oznaczenia informacyjne:

jezdnie zasadnicze projektowanej drogi ekspresowej S74,

jezdnie zasadnicze projektowanej drogi ekspresowej S74 poza granicami objetymi
ustaleniami planu,

jezdnie drog serwisowych projektowanej drogi ekspresowej S74,

jezdnie drog serwisowych projektowanej drogi ekspresowej S74 poza granicami
objetymi ustaleniami planu,

przebieg terenu drogi publicznej klasy ekspresowej poza granicami objgtymi
ustaleniami planu,

zasieg izofony 56dB w porze nocnej od projektowanej drogi ekspresowej S74,

osie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia,

sie¢ wodociggowa,

sie¢ kanalizacyjna,

granice Stref Krajobrazowych Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu poza obszarem opracowania, w tym: granica strefy krajobrazowej B
COOCHK 1 granica strefy krajobrazowej C COOCHK,

lokalny korytarz ekologiczny,

cieki,

zasieg zalewow od rzek dla przeptywow o prawdopodobienstwie przewyzszenia
rownym 1% wyznaczony w ramach projektu ,,Analiza programu inwestycyjnego
zlewni Nidy”,

szlaki turystyczne, w tym: Euro Velo 11, Szlak Cysterséw, Szlak nr 155.

Kazdy teren o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenéow o
tym samym przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

U — tereny ushug;

UA — tereny ushug biurowych i administracji;

UE - tereny ustug edukac;ji;

UR - tereny ustug kultu religijnego;

U-P — tereny ustug lub produkcji;

RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

10) LL — tereny lasow;

11) ZN — tereny zieleni naturalne;j;

12) ZP — tereny zieleni urzadzone;;

13) WS — tereny wod powierzchniowych srdédladowych;

14) KDS — tereny drogi ekspresowej;

15) KDG - tereny drogi gtéwnej;

16) KDZ — tereny drogi zbiorczej;

17) KDL — tereny drogi lokalne;j;

18) KDD - tereny drogi dojazdowej;

19) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)



20) IK — teren kanalizacji.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwoch klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia mogg by¢ realizowane zaro6wno tacznie jak i zamiennie.

4. Dlaterenow, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale
I1, ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale I1I oraz ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale
IV niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11

Ustalenia ogolne

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym linii zabudowy ustala
sie:

1) obowigzek lokalizowania budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu;

2) maksymalng catkowita wysoko§¢ zabudowy w odniesieniu do obiektoéw budowlanych
niebedacych budynkami: 25 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektoéw budowlanych
Tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;

3) dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub czgsciowo miedzy linig
rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudoweg wytgcznie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast poza nim — wylgcznie remont,
przebudowe i nadbudowe;

4) dla budynkéw istniejacych, legalnie posadowionych, polozonych na terenach
nieprzeznaczonych do zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe, remont, a takze nadbudowe w
postaci zmiany geometrii dachu, pod warunkiem, iz nachylenie potaci gléwnych bedzie
wynosito od 30 do 45 stopni oraz nadbudowa ta nie zwigkszy wysokos$ci budynku do wiecej
niz 9 m;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy w sytuacji, gdy ta dziatka
budowlana ma szeroko$¢ nie wigkszg niz 18 m;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki w sytuacji, gdy ta dziatka budowlana ma szerokos$¢ nie wigkszg niz 20 m;

7) dopuszcza si¢ realizacje oraz przebudowe, nadbudowe i1 rozbudowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych w granicy z sasiednig dziatka budowlang, na
ktorej realizowany jest drugi segment tego samego budynku blizniaczego;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, z zakazem nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow
w granicy dziatki na dziatkach o szerokos$ci wigkszej niz 20 m, z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych, dla ktérych oprocz przebudowy dopuszcza sig
réwniez nadbudowe 1 rozbudowg, na zasadach okreslonych w pkt 7;

9) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz
okreslono w ustaleniach szczegdtowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy
budynkdw;

10) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu,
przebudowy lub rozbudowy budynkdéw;

11) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

12) gabaryty budynkéw i urzadzen lokalizowanych w granicach planu, zwigzanych z
przedmiotem planu, nalezy dostosowa¢ do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych,
chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;j.

§7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:
1) obowiagzek ograniczenia negatywnego oddziatywania na s$rodowisko wywolanego
prowadzong dziatalnoscig produkcyjna i ustugowa do granic dziatki, do ktorej wiasciciel
posiada tytut prawny;



2)

3)

4)
5)

6)

7)

obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach
budowlanych instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow
jako$ci powietrza;

zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych:

a) zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

w tym z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

b) potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:

— inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej,

— urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji niestanowigcych realizacji
inwestycji celu publicznego, realizowanych poza strefg krajobrazowa B Cisowsko-
Orlowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

— terenéow U, UA, UE, U-P,

c) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze

spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania

odpowiednich zabezpieczen;

obowigzek stosowania nast¢pujgcych standardow akustycznych, okreslonych przepisami

odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN i MN-U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) UE jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtlodziezy,

¢) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do terenow WS w odleglosci mniejszej niz

1,5m od linii brzegu.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego ustala

sie:

1))

2)

3)

obowigzek ochrony obiektow malej architektury sakralnej, oznaczonych na rysunku planu
poprzez zachowanie form i gabarytéw, a takze ich ekspozycji od strony przylegajacych drog
publicznych;

ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych, dla obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow, wsrod ktorych na dzien uchwalenia planu znajduje si¢ kaplica pw. §w. Joachima;
strefy konserwatorskie ochrony nastepujacych stanowisk archeologicznych:

a) AZP 86-65/25,

b) AZP 86-65/26,

c) AZP 86-65/27,

d) AZP 86-65/28,

e) AZP 86-65/29,

f) AZP 86-65/30,

g) AZP 86-65/31,

h) AZP 86-65/32,

1) AZP 86-65/33,

j) AZP 86-65/34,

k) AZP 86-65/35,

1) AZP 86-65/36,

m) AZP 86-65/37,

n) AZP 86-65/38,

0) AZP 86-65/39,

p) AZP 86-65/40,

q) AZP 86-65/41,



4)

r) AZP 86-65/42,

s) AZP 86-65/43;

w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 3, przeksztatcanie badz
uzytkowanie mogace powodowa¢ degradacj¢ ich wartosci naukowej i kulturowej moze
nastapi¢ wylacznie po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach odrgbnych.

§9. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala

sig:

)

2)

w ramach poszczegodlnych terendw nakaz ujednolicenia charakteru i formy elementow
uzytkowych, w szczeg6lnosci lamp oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych
i turystycznych, elementow dekoracyjnych i uzytkowych, elementéw zagospodarowania
terenu (chodniki, posadzki placow), wydzielonych drog dla pieszych, dla pieszych i
rowerdow, dla rowerow;

obowigzek dostosowania publicznych obiektow ustugowych, ciagow i przejs¢ pieszych oraz
migjsc postojowych do potrzeb 0sob o specjalnych potrzebach.

§10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

§11.

1)

2)

1))

2)

3)

4)

obowigzek przeprojektowania i przebudowy istniejgcej sieci drenarskiej na terenach
zmeliorowanych, wskazanych na rysunku planu, przed realizacjg zamierzen inwestycyjnych
w sposéb zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach
sasiednich;

obowiazek przestrzegania ustalen zwigzanych z polozeniem obszaru objetego ustaleniami
planu w zasiggu Cisowsko-Orlowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym 30°-45° z dopuszczeniem stosowania przyczotkdéw 1 naczotkow,

b) dachy ptaskie,

c¢) dla terenow U-P dopuszcza si¢ réwniez stosowanie dachow o nachyleniu 12°-30°, a
takze dachéw opartych na tuku;

w zakresie pokrycia daché6w budynkéw dla terenow MN, MN-U, U, UA, UE, UR

stosowanie: dachowek, gontu, strzechy, blachy oraz materiatéw i elementow o fakturze

dachowek, a dla budynkéw ustugowych réwniez membran PVC;

w zakresie §cian zewnetrznych budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszczenie stosowania tynkow gtadkich i fakturowych oraz materiatow, takich jak:
kamien, cegla, drewno, szklo,

b) zakaz stosowania oktadzin typu siding, blachy, malowidta, mozaiki;

w zakresie kolorystyKki:

a) dla dachow krytych materiatem innym niz gont lub strzecha, stosowanie barw dachu w
odcieniach brazu, czerwieni, czerni, grafitu;

b) pastelowe, zharmonizowane z kolorystyka dachu barwy elewacji, niekontrastujace z
tlem krajobrazowym lub z zastosowaniem faktur i barw: drewna, kamienia lub cegly.

§12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie:

1)

2)

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN-U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 16 m;

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: Sm;



3)

4)

)
6)

dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UA, UE, UR, U-P:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 8 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°-90°;

ustalenia pkt 1-4 nie obowigzuja w przypadku wydzielania dziatek na potrzeby:
a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,

b) poszerzenia istniejacych lub wydzielenia nowych drog, dojs¢ i dojazdow.

§13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

)

2)

3)

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w obustronnych pasach o szerokosci 3 m od
gornych krawedzi skarp brzegowych rowoéw melioracyjnych. W przypadku zabudowy w
terenach zdrenowanych obowigzek przetozenia sieci drenarskiej w celu zachowania
prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych (sieci drenarskiej). Dopuszcza si¢
przebudowe i1 remont urzadzen melioracji wodnych podstawowych, wynikajacych z
biezacych potrzeb zabezpieczenia terenu gminy Gorno;
strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia,
oznaczone na rysunku planu, o szerokosci po 6,5 m w obie strony od osi linii, w ktérych
obowiazuje:
a) nakaz ich uwzglednienia w przypadku:

— zagospodarowywania dzialek,

— lokalizowania zabudowy,

— prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,
b) zagospodarowanie dziatek w sposob umozliwiajgcy dostep do stanowisk stupowych,
c¢) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej

sredniego napiecia strefa techniczna nie obowigzuje;
wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy budowle i urzgdzenia, a w
szczegOlnosdci: ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej,
urzadzenia wodne i melioracji mozna realizowaé¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w

sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie¢:

1))

2)
3)
4)

5)

system komunikacyjny w podziale na:
a) uktad komunikacyjny o charakterze ponadlokalnym, stanowigcy powigzanie z uktadem
zewnetrznym, ktory stanowia:
— droga ekspresowa (1-SKDS),
— drogi gtowne (1-3KDG),
— drogi zbiorcze (1-2KDZ.),
— drogi lokalne (1KDL),
— drogi dojazdowe (1-8KDD),
b) uklad komunikacyjny o charakterze lokalnym, sktadajacy si¢ z drog lokalnych (2-
4KDL) oraz terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej (1-2KR);
obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi, o ktérych mowa w pkt 1, z
zastrzezeniem pkt 4;
dojazd do dzialek budowlanych bezposrednio z drég z zastrzezeniem pkt 4 lub za
posrednictwem dojs¢ i dojazdow, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
zakaz obslugi komunikacyjnej bezposrednio z jezdni zasadniczych drogi publicznej
ekspresowej (1-SKDS);
obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania przy uwzglednieniu nastepujacych
minimalnych wskaznikow:



6)

7)

a) dla budynkéw mieszkalnych — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkoéw rekreacji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji
indywidualne;j,

c¢) dla obiektéw ustugowych: 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 1 stanowisko postojowe dla
samochodu osobowego na 4 pracownikow zatrudnionych na zmianie;

nakaz urzadzenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w

ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi 10-15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100;

miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 5 i 6, nalezy realizowac¢ jako nadziemne, w

tym w garazach lub pod wiatg, lub podziemne.

§15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) budowe oraz rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej takze na
pozostalych terenach przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz pozostatych ustalen planu, w sytuacji, gdy brak jest mozliwosci usytuowania ich w
liniach rozgraniczajacych drog oraz jest to uzasadnione ekonomicznie lub technologicznie;

3) zaopatrzenie obszarOw obecnie niezabudowanych, przeznaczonych w planie na cele
zabudowy, w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
wodociggowej, kanalizacyjnej 1 elektroenergetycznej z uwzglednieniem przebiegu
1 parametrOw sieci istniejgcych w obszarach juz zainwestowanych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;,

b) dystrybucj¢ wody za pomoca wodociggow rozdzielczych,

¢) budowg, rozbudowg i przebudowg sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) dopuszcza si¢ roéwniez zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnego ujecia wody, z
zachowaniem ustalen przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej do istniejacej
oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci Skorzeszyce,

b) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

¢) do czasu podlaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej lub realizacji przydomowych
oczyszczalni $§ciekow dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych,

d) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod i gleby;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzanie woéd opadowych z  terenu powierzchniowo z mozliwo$cia
odprowadzania do indywidualnych zbiornikow retencji okresowe;j,

b) obowiazek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych z powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych (drogi, parkingi, tereny zabudowy produkcyjnej)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) mozliwo$¢ budowy kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ze stacji GPZ 110/15 kV ,,Kielce-Wschod” poprzez
sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe
SN/nN,



§16.

2.

b) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji i urzadzen dla pozyskiwania energii z odnawialnych
zrodet wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji w terenach MIN, MN-U oraz o mocy do 500 kW w terenach U-P,
U, UAi UE;

8) w zakresic zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych,

b) budowg, rozbudowe, przebudoweg i modernizacj¢ sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej w oparciu o
indywidualne rozwigzania, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych oraz
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, geotermalng oraz aerotermalng o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w terenach MN, MN-U oraz o mocy do 500 kW w terenach U-P, U, UA i
UE;

10) w zakresie telekomunikacji:

a) wykorzystanie istniejacej sieci teletechnicznej do obstugi tacznosci stacjonarne;,

b) mozliwos¢ budowy przebudowy i rozbudowy sieci teletechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami szczegdtowymi,

c) lacznos$¢ bezprzewodowa zapewniajg istniejace stacje bazowe telefonii komdrkowe;,
przy czym dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem rowniez realizacj¢ nowych stacji
bazowych telefonii komorkowej;

11) w zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi utrzymania czysto$ci i porzgdku w gminach.

Rozdziat 111

Ustalenia szczegélowe

Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN -27MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) budynki rekreacji indywidualne;j,

b) urzadzenia i obiekty sportowe i rekreacyjne,

c) ustugi nieuciazliwe, z wylaczeniem terenow oraz fragmentow terenéw polozonych w
strefie krajobrazowej B Cisowsko-Orlowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) drobna dziatalno$¢ produkcyjna, z wylaczeniem terenéw oraz fragmentow terendw
potozonych w strefie krajobrazowej B Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

e) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej na potrzeby rekreacji indywidualnej,

f) ustugi agroturystyczne,

g) istniejagca zabudowa zagrodowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
do parametréw okre$lonych w ustaleniach planu,

h) ciagi pieszo-jezdne, drogi dla pieszych, dla pieszych i roweréw, drogi dla rowerow,

i) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) zielen urzadzona,

c) stanowiska postojowe,

10
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d) obiekty matej architektury,
e) dojscia i dojazdy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, pensjonatowych, agroturystycznych, zwigzanych z produkcja rolng, w
tym inwentarskich i garazowych dla maszyn rolniczych:
-z dachem ptaskim: 7 m,
-z dachem stromym: 10 m,
b) rekreacji indywidualnej:
-z dachem ptaskim: 5 m,
-z dachem stromym: 8 m,
¢) ustugowych innych niz pensjonaty i budynki agroturystyczne, drobnej dziatalno$ci
produkcyjnej: 8 m,
d) gospodarczych oraz pozostatych budynkéw garazowych:
-z dachem ptaskim: 4 m,
-z dachem stromym: 6 m.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow
inwentarskich i gospodarczych, przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw okreslonych w
ust. 2;

2) dla terendw lub fragmentéw terenéw polozonych w granicach strefy B Cisowsko-
Orlowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

a) zakaz realizacji zbiornikow wodnych,
b) zakaz realizacji zalesien;

3) dla terenu 13MN, we wskazanej na rysunku planu strefie zakazu lokalizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi zabrania si¢ realizacji obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ dla

nowej zabudowy na terenie 10MN, obstuge komunikacyjng z terenow SKDS lub innych oraz

dla nowej zabudowy na terenie 15SMN, obstuge komunikacyjna z terenow 1KDS lub innych,
pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw odrebnych, z zakazem obshugi z jezdni
zasadniczych drogi ekspresowe;j

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U — 4MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2,
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) budynki rekreacji indywidualne;,
b) urzadzenia i obiekty sportowe i rekreacyjne,
¢) drobna dziatalno$¢ produkcyjna,
d) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej na potrzeby rekreacji indywidualnej oraz
ushlugi agroturystyczne,
e) istniejaca zabudowa zagrodowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
do parametréw okre$lonych w ustaleniach planu,
f) ciagi pieszo-jezdne, drogi dla pieszych, dla pieszych i rowerdéw, drogi dla rowerow,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

11
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wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sig¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b) zielen urzadzona,

c) stanowiska postojowe,

d) obiekty malej architektury,
e) dojscia i dojazdy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, pensjonatowych, agroturystycznych, zwigzanych z produkcjg rolng, w
tym inwentarskich i garazowych dla maszyn rolniczych:
-z dachem ptaskim: 7 m,
-z dachem stromym: 10 m,
b) rekreacji indywidualnej:
-z dachem ptaskim: 5 m,
-z dachem stromym: 8 m,
¢) ustugowych innych niz pensjonaty i budynki agroturystyczne, drobnej dziatalnosci
produkcyjnej: 8 m,
d) gospodarczych oraz pozostatych budynkéw garazowych:
-z dachem ptaskim: 4 m,
-z dachem stromym: 6 m.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow
inwentarskich i1 gospodarczych, przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw okreslonych w
ust. 2;

2) dla terenu 3MN-U, we wskazanej na rysunku planu strefie zakazu lokalizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi zabrania si¢ realizacji obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ dla

nowej zabudowy na terenie 3MN-U, obstuge komunikacyjng z terenow 1KDS lub innych, pod

warunkiem zachowania ustalen przepisow odrebnych, z zakazem obstugi z jezdni zasadniczych
drogi ekspresowe;.

Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, ustugowego,
socjalno-mieszkaniowego i biurowego scisle zwigzanego z produkcja rolng oraz obiektow
zwigzanych z ekspozycja i dystrybucja produktow pochodzenia rolnego;

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje sie:

a) ciagi pieszo-jezdne, drogi dla pieszych, dla pieszych i rowerdéw, drogi dla rowerow,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

c) zielen urzadzona,

d) stanowiska postojowe;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

6) maksymalng wysokos$¢ budynkow:
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§19.
1.

§20.

a) mieszkalnych, agroturystycznych, zwiazanych z produkcjg rolng, w tym inwentarskich
i garazowych dla maszyn rolniczych:
-z dachem ptaskim: 8§ m,
-z dachem stromym: 10 m.
b) pozostatych:
- dla budynkoéw z dachem ptaskim: 4 m,
- dla pozostatych: 6 m.

Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-4U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) lokale mieszkalne wbudowane w budynki o funkcji podstawowej, z zastrzezeniem ust.
2 pkt7;
b) istniejaca zabudowa zagrodowa,
c) sklady i magazyny,
d) drobna dziatalno$¢ produkcyjna,
e) ciagi pieszo-jezdne, drogi dla pieszych, dla pieszych i roweréw, drogi dla rowerow,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
¢) stanowiska postojowe,
d) dojscia i dojazdy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkoéw ustugowych oraz budynkéw drobnej dziatalno$ci produkcyjne;j:
— z dachem ptaskim: 10 m,
— zdachem stromym: 12 m,
b) sktadéw i magazynow:
— z dachem ptaskim: 5 m,
— z dachem stromym: 8 m,
¢) budynkéw pozostatych:
— z dachem ptlaskim: 4 m,
— z dachem stromym: 6 m;
7) ograniczenie dopuszczonej funkcji mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 1, pkt 2, lit. a, do
30% powierzchni uzytkowej budynku.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢: dla terenu 3U, we wskazanej na rysunku planu
strefie zakazu lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi zabrania
si¢ realizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi edukacji;
2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) tereny ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §15 pkt 3.
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2. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sig¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
c) stanowiska postojowe,
d) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%,
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow:
a) budynkow ustugowych:
— z dachem ptaskim: 10 m,
— dachem stromym: 12 m,
b) pozostatych:
— z dachem ptaskim: 4 m,
— dachem stromym: 6 m.

§21.

1. Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi edukacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §15 pkt 3.

2. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
¢) stanowiska postojowe,
d) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%,
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalng wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow:
a) budynkow ustugowych:
— z dachem ptaskim: 10 m,
— dachem stromym: 12 m,
b) pozostatych:
— z dachem ptlaskim: 4 m,
— dachem stromym: 6 m.

3. Dlateren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu we wskazanej na rysunku planu strefie zakazu lokalizacji
obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi zabrania si¢ realizacji obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§22.
1. Dla terenu ushug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kultu religijnego,
2) przeznaczenie uzupetiajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §15 pkt 3.
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§23.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
ksztattowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:

)

2)
3)
4)
)
6)
7)

za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b) zielen urzadzona,

c) stanowiska postojowe,

d) dojscia i dojazdy;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow sakralnych: 20 m,

b) dla budynkéw pozostatych: 12 m.

Dla terenow ustug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P — 2U-P, ustala

sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji, z wytaczeniem obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; w tym:

a) produkcja przemystowa,

b) place sktadowe,

c) sktady i magazyny;

przeznaczenie uzupehniajgce:

a) lokale mieszkalne wbudowane w budynki o funkcji podstawowej z zastrzezeniem ust. 2
pkt 7,

b) zielen izolacyjna,

c) ciagi pieszo-jezdne, drogi dla pieszych, dla pieszych i rowerdw, drogi dla rowerow,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1))

2)
3)
4)
5)
6)
7)

za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje sig:

a) budynki socjalne,

b) budynki gospodarcze i garaze,

c) ekrany akustyczne,

d) zielen urzadzona,

e) stanowiska postojowe,

f) obiekty malej architektury,

g) dojscia i dojazdy;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
maksymalng wysoko$¢ budynkow: 15 m;

ograniczenie dopuszczonej funkcji mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 1, pkt 2, lit. a, do
30% powierzchni uzytkowej budynku.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:

1)

2)

dla terenu 1U-P, we wskazanej na rysunku planu strefie zakazu lokalizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi zabrania si¢ realizacji obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

w sytuacji realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej lub magazynowej, ustala sie
obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej.
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§24.

§25.

§26.

Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN-

11RN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: rolnictwo z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi pieszo-jezdne, drogi dla pieszych, dla pieszych i rowerdéw, drogi dla rowerow,
lokalizowane na gruntach rolnych niestanowiacych uzytkéw rolnych klas I-III, z
zastrzezeniem ust. 4, pkt 2,

b) urzadzenia sluzace regulacji i utrzymaniu wod, lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowigcych uzytkow rolnych klas I-1I1, z wylgczeniem fragmentow terenéw 2RN,
3RN i 8RN znajdujacych si¢ w granicach strefy B Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz z zastrzezeniem ust. 4, pkt 2,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowigcych uzytkéw rolnych klas I-111,

d) obiekty matej architektury, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow
rolnych klas I-I11.

Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:

a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi drogi dojazdowe do gruntow
rolnych,

b) stawy i zbiorniki wodne o powierzchni do 1000 m?, z zastrzezeniem ust. 4, pkt. 1, lit. b,
1 pkt 2.

¢) dojscia i dojazdy, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych
klas I-III;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢: zakaz realizacji zalesien.

W ramach szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala

sie:

1) dla fragmentow terenéw 2RN, 3RN i 8RN potozonych w granicach strefy B Cisowsko-
Orlowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu: zakaz realizacji stawow i zbiornikow
wodnych;

2) dla terenéw lub fragmentéw terendow potozonych w granicach strefy B Cisowsko-
Orlowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dopuszcza si¢ realizacje obiektéw, o
ktérych mowa w ust. 1, pkt 2, lit. a, tiret pierwsze i drugie, wylacznie, jesli stanowia
inwestycje celu publicznego.

Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L-12L ustala si¢:

3) Przeznaczenie podstawowe: lasy;

4) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktorych realizacja
nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntu z produkcji lesne;j.

Dla terenéw wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS - 8WS, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) pomosty i urzadzenia wodne,

b) techniczne umocowanie brzegdéw w miejscach intensywnej erozji.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania naturalnej linii brzegu,
z wyjatkiem miejsc intensywnej erozji.
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§27.

§28.

§29.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ w =zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow ustala si¢ zakaz likwidowania naturalnych zbiornikoéw wodnych.

Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN-29ZN, ustala

si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi pieszo-jezdne, drogi dla pieszych, dla pieszych i rowerow, drogi dla rowerow, z
zastrzezeniem ust. 4, pkt 2,

b) urzadzenia stuzace regulacji i utrzymaniu wod, z zastrzezeniem ust. 4, pkt 2,

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) obiekty malej architektury,

c) obudowa biologiczna ciekow.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje si¢:

a) uprawy rolne, z zastrzezeniem ust. 4, pkt 1, lit. a.

b) istniejace cieki powierzchniowe,

¢) stawy i zbiorniki wodne o powierzchni do 1000 m?, z zastrzezeniem ust. 4 pkt. 1, lit. b,
pkt. 2,

d) dojscia i dojazdy;

2) zakaz lokalizacji budynkdw;

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania

oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji zalesien.

W ramach szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala

sie:

1) dla terendw lub fragmentéw terenéw polozonych w granicach strefy B Cisowsko-
Orlowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala si¢ zakaz realizacji stawow i
zbiornikoéw wodnych;

2) dla terenéw lub fragmentéw terenow potozonych w granicach strefy B Cisowsko-
Orlowinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dopuszcza si¢ realizacje obiektow, o
ktérych mowa w ust. 1, pkt 2, lit. a, tiret pierwsze i drugie, wylacznie, jesli stanowia
inwestycje celu publicznego.

Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP-2ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zielen izolacyjna,

b) ciagi pieszo-jezdne, drogi dla pieszych, dla pieszych i rowerow, drogi dla roweréw,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 95%.

Dla terenéw drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDS-SKDS ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga ekspresowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ekrany akustyczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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§30.

§31.

§32.

§33.

c) zbiorniki wodne.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow:
1) 1KDS: od 54,4 m do 382,0 m;
2) 2KDS: od 40,8 m do 50,9 m;
3) 3KDS: od 6,8 m do 68,0 m;
4) 4KDS: od 3,8 mdo 51,9 m;
5) 5KDS: od 3,5 m do 48,1 m.
Okres$lona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na
rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakrgtow.

Dla terendéw drog gtownych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG-3KDG, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga glowna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ckrany akustyczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow:
1) 1KDG: od 16,6 m do 37,2 m;
2) 2KDG: od 19,4 m do 43,5 m;
3) 3KDG: od 15,0 m do 25,3 m.
Okres$lona w ust. 2 szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na
rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

Dla terenu drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ-2KDZ, ustala
sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw:

1) 1KDZ: od 9,9 m do 25,5 m;

2) 2KDZ:o0d 10,6 m do 19,7 m.

Okreslona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie uwzglednia wskazanych na
rysunku planu naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL-4KDL, ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw:

1) 1KDL: od 6,5 mdo 11,1 m, przy czym teren ten stanowi cze$¢ drogi przebiegajacej rowniez
poza obszarem objetym ustaleniami planu;

2) 2KDL: od 5,4 m do 40,9 m;

3) 3KDL: od 7,0 m do 49,7 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4KDL: od 8,2 m do 13,5 m.

Okreslona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na

rysunku planu naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-8KDD,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow:

1) 1KDD: od 3,0 m do 6,5 m, przy czym teren ten stanowi czes$¢ drogi przebiegajacej rowniez
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poza obszarem objgtym ustaleniami planu;

2) 2KDD: od 5,1 mdo 31,3 m;

1) 3KDD: od 11,0 m do 22,2 m, zakonczony placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

3) 4KDD: od 8,1 m do 24,0 m;

4) SKDD: 10 m;

5) 6KDD: 10 m;

6) 7KDD: od 1,5 m do 6,6 m, przy czym teren ten stanowi cze$¢ drogi przebiegajacej rowniez
poza obszarem obje¢tym ustaleniami planu;

7) 8KDD: 10 m.

3. OkreSlona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na
rysunku planu naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

§34.

1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KR-2KR, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow:
1) 1KR: 0od 3,0 m do 15,0 m;
2) 2KR: 8,0 m.

3. OkreSlona w ust. 2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na
rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow.

§35.
1. Dla terenu kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kanalizacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: tereny infrastruktury technicznej, innej niz wymienionej w pkt
1, z zastrzezeniem §12 pkt 4.

2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
c) stanowiska postojowe,
d) wiaty i altany,
e) dojscia i dojazdy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,45;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 5 m;

8) geometri¢ dachow budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub plaskie, a takze oparte na tuku.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§36. Stawki procentowe sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:
1) 15% dla terendw oznaczonych symbolami U i P-U, MN-U;
2) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN;
3) dla teren6w pozostatych stawki procentowej nie ustala sig.
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§37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gérno.

§38. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele
niele$ne gruntow lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni ... ha za
zgoda Marszatka Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego wyrazong w decyzji Nr ... zdnia ...

§39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Goérno
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goérno o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gérno ,,Wola Jachowa”

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly zgloszone zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady
Gminy Gérno
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Zalacznik Nr 3
Rady Gminy Gorno
zdnia ...l

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gorno o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy, w tym m.in. rozwoj i utrzymanie infrastruktury technicznej, zaktada si¢ m.in. z
nastepujacych zrodet:

o ze $srodkéw wihasnych gminy,
e $rodkow pochodzacych z Unii Europejskie;j,
e innych zrodet.

Starania o pozyskanie Srodkéw prowadzone beda samodzielnie przez gming, a takze w ramach
porozumien migdzygminnych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami i procedurami, w nawigzaniu do
biezacych potrzeb oraz programow.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy Gorno.

Finansowanie inwestycji bedzie zgodne z przepisami o finansach publicznych. Harmonogram
realizacji zadan bedzie uzalezniony od wysokosci srodkoéw finansowych, ktorymi dysponowac bedzie
gmina.

Jako nadrzedna zasade realizacji infrastruktury przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego
oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkosciga poniesionych naktadéw na 1 mieszkanca
korzystajacego z realizowanej sieci badz obiektu.

Przewodniczacy Rady
Gminy Goérno
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Zalacznik Nr 4
Rady Gminy Gorno
zdnia............. r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr ............. Rady Gminy Gorno z dnia .................. r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorno
,»Wola Jachowa”

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorno ,,Wola
Jachowa” przystapiono w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI/357/2021 Rady Gminy Gérno z dnia 30
listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorno ,,Wola Jachowa”.

W  wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.), stworzono projekt
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdry przedstawiony zostal Radzie Gminy
Gorno do uchwalenia.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest realizacja kierunkow zagospodarowania dla obrebu
Wola Jachowa, okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gomo, przyjetym uchwatg nr XXX/303/2021 Rady Gminy Gérno z dnia 19 kwietnia 2021 r.

Przedmiotowy plan uchwala si¢ dla catego obszaru obrebu geodezyjnego Wola Jachowa.

Plan okresla zasady 1 warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do zachowania
i ksztattowania tadu przestrzennego.

A. przedmiotowe mpzp w odniesieniu do sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym
planie miejscowym przeznacza si¢ pod zabudowg tereny w wigkszosci dotychczasowo
przeznaczone na cele budowlane oraz tereny z nimi sgsiadujace, przylegle do
istniejgcego zainwestowania w ramach jednostek osadniczych, o wystarczajagcym
stopniu  wyposazenia w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i
regulacjach, wynikajacych zardwno z czgséci tekstowej jak i graficznej planu wraz z
wyposazeniem terenOw w sieci infrastruktury nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dotyczace maksymalnej
dopuszczalnej wysokosci budynkéw w petni chronia walory krajobrazowe, jakimi
odznacza si¢ obszar opracowania. Parametry dotyczace formy architektonicznej
harmonijnie wpisuja si¢ w krajobraz kulturowy regionu;

c. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — niniejszy plan w pelni odpowiada na potrzeby ochrony srodowiska
oraz ustalonych form ochrony przyrody. Przyjete rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terendOw nie powoduja potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. W trakcie procedury planistycznej realizowanej w ramach
niniejszego planu uzyskano zgode Marszatka Wojewoddztwa Swietokrzyskiego na
przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej — przedmiotowy plan miejscowy zachowuje wszelkie wymogi i ustalenia
wynikajace z wystepowania na obszarze nim objetym zabytkow. Na obszarze
opracowania nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
ze szczegdlnymi potrzebami — plan miejscowy zachowuje wymagania ochrony zdrowia
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oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia; w stosunku do potrzeb 0séb ze szczegodlnymi
potrzebami plan ustala warunki wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

f. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢
nieruchomosci potozonych w jego zasiegu;

g. prawo wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone =z
poszanowaniem i uwzglgdnieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i whasnosci;

h. potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — realizacja zapiséw planu miejscowego
nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

i. potrzeby interesu publicznego — dzigki realizacji ustalen niniejszej uchwaty struktura
funkcjonalno-przestrzenna jednostki osadniczej zostanie dostosowana do wymogow
interesu publicznego, zwigzanych z umozliwieniem realizacji zabudowy;

j. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan miejscowy wskazuje na koniecznos¢ realizacji i/lub rozwoju
niezbednych sieci infrastruktury technicznej oraz umozliwia realizacje urzadzen
infrastruktury spetniajacej potrzeby lokalnej spotecznosci;

k. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektroniczne] — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej niniejszego
planu miejscowego zapewniony byt udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem,
m.in. poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu;

1. zachowanie jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — procedura
charakteryzowala si¢ pelng jawno$cig 1 przejrzystoscia, a takze doktadno$cig
w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci — plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z
wlasnego ujecia oraz budoweg, rozbudowe, przebudowe i1 modernizacje sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow | uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany z poszanowaniem
prawa wilasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na jego potrzeby
opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia wplyw jego
przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddzialtywania na
srodowisko, ktorej zakres regulujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony $rodowiska.

Zarowno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na $§rodowisko, zostaly poddane
weryfikacji w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

Wnhioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaly rozpatrzone z poszanowaniem zaréwno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i intereséw prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
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W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dgienia do
minimalizowania transportochionnosci ukltadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoiliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 7
dnia 29 sierpnia 2003 r. o wurzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz 7z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szezegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potoZonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepltownicze oraz sieci i urzqgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
B. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
W projekcie planu dla terendw przestrzeni publicznych wprowadzono: obowigzek dostosowania
publicznych obiektow ustugowych, ciggoéw i przej$¢ pieszych oraz miejsc postojowych do potrzeb osob
o specjalnych potrzebach.

C. przedmiotowy mpzp a jego zgodnoS$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorno oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Gorno przyjeta uchwata nr
XX/196/2016 Rady Gminy Gorno z dnia 29 czerwca 2016 r. uwzglednia podjecie procedury w sprawie
sporzadzenia niniejszego planu miejscowego, stwierdzajac, iz jej konieczno$¢ wynika z biezacych
potrzeb inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci oraz gminy.

D. przedmiotowy mpzp i jego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych wykonana do przedmiotowego planu, jego realizacja
wplynie w sposdb korzystny na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci
(nadwyzka ponad dotychczasowy podatek rolny). Uchwalenie planu miejscowego poniesie jednak za
soba dodatkowe koszty zwigzane z koniecznoscig realizacji inwestycji drogowych i infrastrukturalnych.
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